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w4 VALLONBYGDEN

Inledning

Vallonbygden AB (Vallonbygden) uthyrningsregler galler for alla som soker
bostad hos oss, bade nya och befintliga kunder. Utgdngspunkten for vara regler
ar gallande lagstiftning och var uttalade uppfattning.

Krav for att fa bostad hos oss:

e Du ska ha fyllt 18 ar vid hyresavtalets upprattande

e Du ska ha svenskt personnummer, vara folkbokford i Sverige, vara EU-medborgare,
vara nordisk medborgare eller ha permanent uppehallstillstand.

e Du ska kunna betala hyran for den s6kta bostaden och ska kunna styrka din inkomst.
(I undantagsfall kan vi acceptera borgen.)

e Du far inte ha nagra hyresskulder. Vi accepterar betalningsanmarkningar gallande
mindre belopp (max 50 000 kr) och person med beviljad skuldsanering dar
betalningar skotts utan anmarkning i 18 manader.

e Tidigare boenden ska ha varit storningsfria de senaste tva aren.

e Nikan endast ha ett bostadsavtal per familj och inom dktenskapet (make/maka,
sambo/partner).

e Du maste ha en géllande hemforsakring under hela din boendetid hos Vallonbygden.
Visas upp senast vid nyckelutlamning.

e Du som bostadssokande maste delta pa visningen av bostaden, eller ha sett den pa
annat satt (via vanner/foton/video), innan du kan tacka ja till erbjudande om
lagenheten.

e Vid anmodan maste du kunna styrka dina inkomster inom tva dagar, annars forlorar
du din plats i kon pa aktuell lagenhet.

® Vallonbygdens bostader ar byggda for ett maxantal personer som far vara boende i
bostaden samtidigt, se antal langre ner i dokumentet.
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Sa har soker du lagenhet

Vi anvander ett internetbaserat uthyrningsprogram och alla lediga ldgenheter presenteras pa var
hemsida. Via hemsidan registrerar du din ansdkan och soker sjalv aktivt din ldgenhet. Saknar du
internet, kontakta var uthyrningsavdelning sa hjalper vi till. Som bostadssékande maste man vara
aktiv och logga in pa hemsidan minst en gang per ar eller hora av sig till oss, i annat fall faller man
bort ur kon.

Intresseanmalan och publicering av lediga lagenheter

Pa hemsidan publiceras de ldgenheter som éar lediga for uthyrning. Nar du registrerat din
intresseanmalan och loggat in, kan du anmala ditt intresse for maximalt sex lagenheter samtidigt. Du
ska bara anmala intresse pa de lagenheter som ar tankbara alternativ for dig. Ldgenheterna ligger ute
pa var hemsida under 5 dagar och det spelar ingen roll ndr under denna vecka som din
intresseanmalan sker. Det ar forst nar veckan ar slut som kolistan pa respektive lagenhet faststalls.

Nér en ldgenhet publiceras pa hemsidan ar det fritt for inskrivna intressenter att boka sig pa den.
Bokning kan goras sa lange lagenheten ligger pa hemsidan.

Nar tiden for publicering gatt ut, tas lagenheten bort fran hemsidan. Det gors automatiskt vid
midnatt efter sista publiceringsdatum. Handlaggaren borjar darefter att arbeta med de intressenter
som bokat sig pa lagenheten.

De tre intressenter som har langst kotid i intresseregistret och som godkants vid kundkontroll
rangordnas fran ett till tre och erbjuds visning av lagenheten efter kontakt fran BoButiken.

En intressent kan maximalt boka sig pa sex lagenheter samtidigt.

Visning och tilldelning av lagenhet

De tre intressenterna kontaktas via mejl och erbjuds tid for visning. Intressenterna har darefter tre
dagar pa sig att svara pa erbjudandet. Om en eller flera av intressenterna svarar ja pa erbjudandet
reserveras lagenheten till den som star forst i rangordningen.

Reservation géaller max sju kalenderdagar och under den tiden ska ett kontrakt undertecknas. Om
inte kontrakt tecknas inom sju dagar faller reservationen automatiskt och lagenheten gar vidare till
nasta intressent.

Intressent som fatt tre erbjudanden och som inte hort av sig eller inte gatt att na, erbjuds inte fler
lagenheter. Intressenten spdrras fran att boka nya lagenheter i sex manader.

Efter att lagenhetens publiceringstid gatt ut erbjuds de 1-3 personerna med flest kdpoadng en visning
av lagenheten. | forsta hand visas ldgenheten av befintlig hyresgast, i andra hand visas ldgenheten av
Vallonbygdens medarbetare.

Svarar du inte inom angiven tid raknas det som ett nej-svar.

Intresseanmalan pa respektive lagenhet forsvinner automatiskt fran din inloggning nér vi skrivit kontrakt
med dig eller nagon annan. Om du inte ar en av dem som fatt kallelse till visningen, kan du sjalv nar som
helst avboka ditt intresse.
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Hyresavtalet
Avtalsteckning gors digitalt via e-signering eller i Vallonbygdens BoButik.

Du som star pa hyresavtalet maste ocksa vara den som bor i ldgenheten. Du kan inte lagga till fler
personer pa hyresavtalet i efterhand. Blir du sambo och vill att personen ska sta pa kontraktet, gor
Vallonbygden en sedvanlig kreditkontroll och ett nytt kontrakt upprattas som bagge parter maste
signera. Képoangen nollstalls for de personer som star pa hyresavtalet.

Uppsadgning av lagenhet
For bostdder géller tre manaders uppsagning med nedanstaende undantag.

Uppsagning av lagenhet

e Uppsagningstiden for en lagenhet ar tre kalendermanader (réknas alltid per den siste i
manaden). Tidigare utflytt gar att 6nska men kan inte garanteras.

e Uppséagningar ska vara Vallonbygden tillhanda senast den sista dagen i manaden for att
kunna raknas som uppsagd aktuell manad. Undantag gors endast da den sista dagen i
manaden infaller en helgdag. Da réknas uppsagningar som inkommer per post foljande
vardag. Uppsdgning som lamnas till Vallonbygden BoButik féljande vardag rdknas inte.

e Vid dodsfall ar uppsagningstiden en kalendermanad (kan bara sdgas upp av dodsbodelégare,
och intyg fran skatteverket/begravningsbyran ska uppvisas). Sker uppsagning senare dn en
kalendermanader efter dodsfallet, ar uppsagningstiden tre kalendermanader.

o Uppsagning sker alltid skriftligt. Du kan dven sdaga upp ditt avtal med Bank-ID via Mina sidor
pa vallonbygden.se

Hyra ut i andrahand
Om du inte har mojlighet att under en viss tid bo i din lagenhet kan du hyra ut den i andra hand. P3 sa satt
behover du inte sdga upp lagenheten. En andrahandsuthyrning ska alltid godkannas av Vallonbygden.

Skal for uthyrning

Du kan endast hyra ut din lagenhet i andra hand om du tillfélligt ska arbeta eller studera pa annan ort.

En skriftlig ansokan lamnas till Vallonbygden. Varje ansékan provas sarskilt, generella tillstand lamnas
inte.

Kopia pa avtal mellan forsta- och andrahandshyresgasten lamnas till Vallonbygden.

Godkannande

Infér en andrahandsuthyrning maste du tillsammans med den foreslagne andrahandshyresgéasten fa ett
godkannande av Vallonbygden. Ni maste tillsammans bestka Bobutiken for genomgang av de
bestammelser som géller senast 1 manad innan uthyrningen ar tankt att paborjas. Du har ansvar for din
andrahandshyresgast

Du som forstahandshyresgast ar alltid ansvarig for bostaden och for att andrahandshyresgasten inte
misskoter sig i sitt boende samt for att hyresbetalningarna kommer in i tid. Detta galler alltsa dven nar du
har din bostad uthyrd i andra hand.

Bryter andrahandshyresgadsten mot de regler som finns riskerar alltsa du som forstahandshyresgast att bli
uppsagd.
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Andrahandsuthyrningen varar maximalt sex manader at gangen. Om du darefter vill fortsatta hyra ut
i andra hand maste du lamna in en ny ansékan. Andrahandshyresgasten har ingen ratt att ta 6ver
hyresavtalet om du inte ska flytta tillbaka. Du sdger da upp ldgenheten enligt géllande hyresvillkor.

Du far inte ta ut en hoégre hyra an den du sjalv betalar. Ett tillagg for mobler och annan utrustning
som ingar i upplatelsen far inte 6verstiga 15 procent av den hyra som du betalar till din hyresvard.
Tillagg for andra nyttigheter som ingar i upplatelsen, t.ex el, bredband och liknande, far inte 6verstiga
de kostnader som du sjalv har. Hyr du ut hyresratten i andra hand utan tillstand riskerar du att bli av
med ditt hyreskontrakt och tvingas flytta fran lagenheten. Detsamma géller om du hyr ut din
hyresratt i andra hand med tillstand men med en hogre hyra dn du har ratt till.

Sdlja eller kopa hyreskontrakt ar ett brott

Det ar ett brott att sdlja eller kopa ett hyreskontrakt, till exempel att ta betalt for sin hyresratt i
samband med ett ldgenhetsbyte. Det ar ocksa forbjudet att betala en hyresgast, svartmaklare eller
annan person for att fa ett hyreskontrakt. Straffet for att salja eller kbpa ett hyreskontrakt ar boter
eller fangelse.

Godkanda anledningar till dverlatelse av hyresavtal
e Separation —en person pa hyresavtalet.

Den som vill 6verta hyresavtalet ska ha varit folkbokférd pa samma adress i minst tre ar. Kontroll
sker mot folkbokforingen.

e Separation —tva personer pa hyresavtalet.

Om tva personer star pa hyresavtalet kan den ena valja att sdga upp sin del. Den har tre
kalendermanaders uppsagningstid gentemot den kvarboende personen.

e Vid dodsfall dar den bortgangne star ensam pa hyresavtalet kan den kvarboende
Overta hyresavtalet om den kvarstaende varit folkbokférd pa samma adress under
minst tre ar eller haft for avsikt att sammanbo tillsvidare. Make/maka eller
registrerad partner kan 6verta hyresavtalet, forutsatt att Vallonbygden grundkrav

uppfylls.

Krav for intern omflyttning

Omflyttning betyder att man flyttar fran en av vara lagenheter till en annan som ocksa &gs av oss.
Innan du blir erbjuden en ny lagenhet kravs att du bott i samma ldgenhet i minst ett ar utan
betalningsanmarkningar eller stérningar.

Inga storningar far ha férekommit de tolv senaste manaderna

Hyran for den nuvarande bostaden ska vara betald, liksom eventuella fakturaskulder innan ny
lagenhet far sokas.
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Boende per lagenhet

Vallonbygden har riktlinjer i antal boende per lagenhet for att motverka trangboddhet enligt
Boverkets normer. Som bostadsbolag arbetar vi for en sund boendemiljo, dar alla medlemmar i
hushallet ska kunna fa maéjlighet till en bra och rofylld boendemilj6. Nedanstaende riktlinjer géller for
samtliga hyresavtal:

Boende per lagenhet

1 rok: max 2 personer
2 rok: max 4 personer
3 rok: max 5 personer
4 rok: max 6 personer

5 rok: max 8 personer

Antal personer i hushallet ska vara rimligt stallt i férhallande till lagenhetens lage, storlek, planldsning
och utrustning. Bedémningen av hur manga som far bo i lagenheten ar ingen fast regel och undantag
kan goras for fordldrar med manga barn eller nér lagenheten ar storre dn normalt. Dessa undantag
bedoms fran fall till fall och kontraktsinnehavaren ska bo i lagenheten och vara folkbokford pa
adressen.

Lagenhetsko och kopoang

Vem som far en lagenhet avgors av kotiden. Vi anvander ett internetbaserat uthyrningsprogram och
alla lediga lagenheter presenteras pa var hemsida. Via hemsidan registrerar du din ansékan och soker
sjalv aktivt din lagenhet. Saknar du internet, kontakta var uthyrningsavdelning sa hjalper vi till. Som
bostadssokande maste man vara aktiv och logga in pa hemsidan minst en gang per ar eller hora av sig
till oss, i annat fall rensas man bort ur kon.

Vara lagenheter fordelas i allmanhet via kopoang (1 podng/dag). Podngen forsvinner vid tilldelning av
lagenhet och du maste bo i din ldgenhet i ett ar innan du kan séka en ny lagenhet.

Den som fyllt 16 ar kan stélla sig i lagenhetskon.

e Sokande far 1 poang/dag.

e Poangen ar personliga och kan inte 6verlatas till annan sokande. Undantag i samband
med dodsfall kan poangen 6verlatas till maka/make eller registrerad partner/sambo.

e Det gar inte att gora nagot for att fa fler poang an 1 poang/dag.

Via Bodirekt kan du fa en lagenhet utan att sta i k6. Har publiceras lagenheter med kort datum och
‘forst till kvarn’ galler. | dvrigt galler sedvanliga krav for att hyra hos oss.



w4 VALLONBYGDEN

Du kan pa egen hand registrera eventuella 6nskemal, sdsom exempelvis storlek eller bostadsomrade,
pa var hemsida. | och med att du registrerar dig som bostadssékande hos oss, godkdnner du ocksa att
vi far lagra dina personuppgifter i vart fastighetssystem och gora en kreditupplysning av dig som
sokande och eventuell medsékande i samband med kontraktsskrivning.

Adressandring
Det ar ditt ansvar som blivande eller nuvarande kund/hyresgast att se till att Vallonbygden har
korrekta kontaktuppgifter till dig sdsom adress, e-post samt mobilnummer.

Avregistrering av kunduppgifter

e Nar du inte langre behdver en ny bostad kan du nar som helst avregistrera din
intresseanmalan.

e Om duiframtiden soker ny bostad ar du valkommen att anmala dig igen och boérja
om med ett nytt kodatum.

e Du maste vara inloggad for att kunna avregistrera dig.

e Om du inte varit aktiv under ett ar kommer dina uppgifter automatiskt att tas bort ur
vart system.

Medsokande

En kund i bostadskon har ratt att ha en medsdkande. Medsokande ar den som kunden anger ska bo
tillsammans med honom/henne. Ar du dock redan hyresgist hos Vallonbygden och st&r ensam pa
ditt bostadsavtal idag kan du ej i efterhand lagga till en medsdkande.

Medsokande har inte i egenskap som medsdkande till en kund nagon egen kétid. En sékande kan
endast vara medsokande i en intresseanmalan och kan inte samtidigt ha en egen intresseanmalan
registrerad.

Fortur
Kriterierna ar:

e Separation dar man ar folkbokford pa samma adress.

e Visentligt andrade behov av bostad, till exempel dldre som inte langre klarar
trapporna.

e Vid dodsfall da behov av mindre bostad finns

Naringslivsfortur

Riktar sig till den som fatt en ny tillsvidareanstallning hos befintligt foretag inom Finspangs kommun
och ar folkbokférd i en annan kommun. Placeringsort ska ligga i Finspangs kommun. Skicka in din
ansokan tillsammans med ett arbetsgivarintyg.
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Ordnad ekonomi

Hyran utgér normalt den storsta enskilda utgiftsposten for ett hushall. Det &r darfor viktigt att det
finns en tillracklig och stabil inkomst. Vi utgar fran Kronofogdens beslut om forbehallsbelopp (
https://www.kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html). Till din inkomst far du réakna ihop
inkomster och ersattningar fran:

e [On

e kapitalinkomst

e foretagsinkomst

e pension, sjukpenning, sjukersattning, foraldrapenning

e a-kassa

e studiemedel, inackorderingstillagg

e bostadsbidrag, underhallsstod

e av Finspangs kommun styrkt forsorjningsstod eller etableringsersattning

Goda referenser

Du ska med hjalp av referenser kunna uppvisa att det inte férekommit stérningar i tidigare
boende och att du inte misskott hyresbetalningar. Observera att referenser adldre an tva ar
inte godkanns.

Skulder och betalningsanmarkningar

Du far inte ha nagra hyresskulder. Vi accepterar betalningsanmarkningar géllande mindre belopp
(max 50 000 kr) och person med beviljad skuldsanering som skott sina betalningar under 18
manader.

En hyresgast som tidigare forlorat sin hyresratt och blivit uppsagd av oss erbjuds lagenhet tidigast
efter:

- 3 ar om uppsagning gjorts pa grund av olovlig andrahandsuthyrning eller hyresskuld

- 3 ar om uppsagning och forlorad hyresratt skett pa grund av storningar i boendet

Vi kan nar som helst under uthyrningsprocessen ta kreditupplysning pa den som soker.

Fordonsplatser
Vara p-platser och garage kan endast hyras av dig som ar hyresgast hos Vallonbygden och ska ligga i

anslutning till din bostad.

Det ar separat ko till parkerings- respektive garageplats. Du maste uppdatera din koplats for
parkerings- och garagekdn en gang per ar genom att logga in pa Mina sidor pa vallonbygden.se i
annat fall nollstalls dina kopoang.

Uppsagningstiden ar 3 manader.


https://www.kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html
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Uthyrningsregler fordonsplatser

P-platser
Ditt fordon maste rymmas i parkeringsrutan. Fordon langre an 5 m kommer att botfallas.

Fordon som tar upp for stor plats forhindrar tillgangligheten for andra hyresgaster och forsvarar yttre
skotsel sasom grasklippning.

Garage
Garage ar endast avsett for parkering av bilar och andra motorfordon och far ej anvandas som
forradsutrymme.

| de fall garageplatsen ar tillgénglig for mer an en hyresgast far ingen brandfarlig vatska finnas
atkomlig, eventuell reservdunk (max 5 liter) ska forvaras inlast i bilen alternativt i 1ast platskap. |
enskilda garage galler raddningstjanstens generella, vid varje tidpunkt géllande regler avseende
forvaring av brandfarlig vatska. Oavsett typ av garage ska stor restriktivitet galla avseende férvaring
av brandfarlig vatska men dven vad galler materiel som ar brannbara

och kan forvarra situationen om en eldsvada skulle uppsta.

e Garage ska hallas vil avstddat och fritt fran emballage/uttjdnta inventarier mm.
e Porten ska alltid hallas stangd och Iast sa fort garaget lamnas.
e Vid svarighet att Idsa gor en felanmalan omgaende!

Ovanstdende regler ar utformade for att minska risken for brand/inbrott och for att konsekvenserna
ska bli mindre om det trots allt intraffar.

Vallonbygden har rétt att inspektera garagen en gang per ar for att kontrollera att reglerna efterlevs.

Var forhoppning ar att dessa regler ska minska bristen pa fordonsplatser och
risken for brand i saval vara garagebyggnader som bostader.

Publicering och uthyrning:

Fordonsplatsen publiceras pa var webbplats och ar synlig for hyresgaster. Nar publiceringstiden gatt
ut skickar vi ett erbjudande till sokande hyresgast med hogst kopoang. Hyresgasten har tre dagar pa
sig att svara ja/signera, eller svara nej. Om hyresgéasten tackar nej skickas erbjudandet vidare till
nasta sokande pa tur.

10
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Uthyrningsregler lokaler och forrad

Att hyra kommersiell lokal
Att hyra en lokal for en verksamhet (typ butik, kontor osv) innebar att parterna forhandlar om de

villkor som ska gélla for hyresavtalet sdsom hyra, avtalstider, ansvar for underhall osv. Hyran ska vara
marknadsmassig.

Att hyra forrad

Till de allra flesta lagenheter finns ett kallar- eller vindsforrad som hoér till ligenheten. Detta ingar i
hyran. | manga hus finns ocksa extra utrymmen som gar att hyra.

Forrad och mindre lokaler erbjuds framst till hyresgaster i det bostadsomrade som forradet ligger i.
Hyran ar normalt faststalld sedan tidigare och foljer den hyresjustering vi normalt gor varje ar med
Hyresgastforeningen.

Intresseanmalan till vara lokaler och forrad gors pa www.vallonbygden.se/[lank]

11
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